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Super geschnitten 2 Zimmer Wohnung
zwischen Schanze und Osterstrale

Objekt-Nr.:
WE20260513-02-WE37

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.
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Details

Kaufpreis Hausgeld Wohnflache
398.390 € 305 € ca. 64,8 m?
Zimmer verfugbar ab Provisionspflichtig
2 ab sofort Nein
Modernisierungen Baujahr Zustand
2025 1964 teilsaniert
Unterkellert Etage Etagen

Ja 2 4

Balkone

1

Beschreibung

Hinter der Fassandendammung verbirgt ich ein absolut solider 60er-Jahre Bau, in welchem bei
insgesamt 2 Aufgangen 16 freie und vermietete Wohnungen zum Verkauf stehen.

Der gesamte Gebaudekomplex ist an die Fernwarme angeschlossen und energetisch gut
aufgestellt. Dies wir sich auch noch weiter verbessern durch die angestrebte Aufstockung der
Gebaude.

In der Gravensteinerstr. 8-10 befinden sich mit einem nahezu raumtechnisch perfektem
Grundriss 2 bzw. 2,5-Zimmer-Wohnungen mit 65m?2. Ideal also, um in Eimsbdittel ein neues und
passendes Zuhause zu finden, einerlei ob Allein, als Paar oder kleine Familie.

In den Hausern finden gerade umfangreiche Modernisierungs- und Sanierungs-Arbeiten statt, so
dass Sie in eine WEG mit hervorragend aufgearbeitetem Gemeinschaftseigentum eintreten
konnen.
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Dazu gehoren:

- die Erneuerung der Elektrosteigeleitungen

- die Sanierung der Zu- und Abwasserleitungen im Kellergeschoss
- die Anlegung von Vorgarten und Erneuerung der Wegefiihrung

- die Aufwertung der Griinanlagen nach Abschluss der Arbeiten

- die optische Uberarbeitung der Fassadenelemente

- die Renovierung der Treppenhauser

- die Uberarbeitung der Tiefgarage

- ...etc.

Die Wohnungen werden im besichtigten Zustand an die Kaufenden libergeben. Dieser ist
innerhalb des Portfolios variabel, von renovierungsbediirftig bis "ready to move in".

Der Kauf eine Tiefgaragenstellplatzes zur Wohnung ist optional moglich.

Wir stehen lhnen gern furr Riickfragen zu diesem aufliergewdhnlich attraktiven Projekt zur
Verfligung.

Sonstiges

Sie erhalten auf Ihre erste Anfrage eine Antwort per automatischem, interaktivem Exposé.
Sehr gern stehen wir Thnen bei diesem aufiergewohnlichen Projekt auch personlich zur Beratung
und/oder der Vereinbarung eines Besichtigungstermins zur Verfligung.

Wir freuen uns auf Ilhre Kontaktaufnahme!
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Lage & Umgebung

20259 Hamburg
Eimsbdttel - ein Stadtteil zum Wohlfiihlen

In Eimsbittel ist man per Du! Hier werden Sie schon in der Friih beim Backer oder einem der
vielen Friihstiicks Cafés norddeutsch-freundlich mit einem ,Moin“ begriiRt. Es ist hier nicht ganz
so aufgehiibscht wie in Eppendorf und Rotherbaum, dafiir achten hier die Menschen mehr
aufeinander - und niemand wird schief angeschaut, wenn Er oder Sie verschwitzt nach einem
Lauftraining am Kaifu-Ufer noch etwas einholen geht.

Die Eimsbuttler Straflde verbindet als Allee die Schanze mit Altona und hat sich viel bewahrt von
ihrem urigen Charme den das Viertel auszeichnet. Alle Versorgungsmoglichkeiten sind in
futlaufiger Entfernung zu finden und auch die Osterstrale ist sehr gut erreichbar.

Gleich, welche Geschmacksrichtung Sie bevorzugen: ob indisch, alpenlandisch, orientalisch,
italienisch, griechisch oder thai, auch kulinarisch scheint die Auswahl an Restaurants und
Imbissen in ihrer unmittelbaren Umgebung fast unendlich.

Das Sie in einem so zentralen Stadtteil bestens an das Nahverkehrsnetz angeschlossen sind,
versteht sich von selbst, ebenso ist die Anbindung mit der Veloroute an die Innenstadt oder der
schnelle Zugang zur AT7.
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WERDE

Energieausweis

Baujahr Energieausweistyp
1964 Verbrauch

Gultig bis Ausstellungsdatum
17.09.2028 2018-09-18
Endenergieverbrauch Energieeffizienzklasse
125,5 kWh/(m?a) D

Wesentlicher Energietrager Befeuerungsart
Fernwarme Fernwarme
Heizungsart Energieausweis
Fernwarmeheizung 2014
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Titel

Ansicht 3
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Gravensteiner Str. 10

Hausflur
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Mull und Fahrradbereich

Keller
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Zimmer

Balkon
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Flur

Kuche
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Zimmer 2

Badezimmer

Werde Eigentiimer GmbH Seite 13/18



WERDE |
FIGE NTU MER Objekt-Nr.: WE20260513-02-WE37

Umgebung

Eimsbiittel (7)
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Eimsbuttel (2)

Eimsbdttel

Werde Eigentiimer GmbH Seite 15/ 18



Ell\/GEER[\[])TEU M E R Objekt-Nr.: WE20260513-02-WE37

Eimsbuttel (6)

Eimsbuttel (4)
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Eimsbuttel (5)
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Kontakt

Werde Eigentiimer GmbH

Topferwall 2a

17207 Robel / Miiritz

Telefon: +49 174 7443891

E-Mail: hamburg@werde-eigentuemer.de

lhr Ansprechpartner
Frau Michelle Steffen

Impressum
www.werde-eigentuemer.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.werde-eigentuemer.de
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