WERDE
FIGENTUMER

Immobilien-Exposé

Vermietete 53m*-Wohnung mit Balkon
als KAPITALANLAGE mit burgerlichem
Flair

Objekt-Nr.:
WE260430-17-WE35

Anderungen und Irrtiimer vorbehalten.
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Details

Kaufpreis Hausgeld Wohnflache
211.640 € 181¢€ ca. 52,9 m?
Zimmer Balkon/Terrasse Flache Hallenhohe (ca. in m)
2 ca. 1,6 m? 3.57
Provisionspflichtig Vermietet Baujahr
Nein Ja 1905
Zustand Unterkellert Etage
gepflegt Ja 2

Etagen Balkone

4 1

Beschreibung

AUFBLUHENDES ENSEMBLE MIT KUNSTVOLLEN DETAILS
You can find a translated Exposé below the text.

Diese Wohnung wird vermietet angeboten und ist von einem Kiindigungsschutz betroffen.

Hier genoss in der Kaiserzeit die feine Gesellschaft beim Nachmittagstee den Blick auf die
vorbeifahrenden Kutschen der ,,Hoheiten“ auf ihrem Weg zum Schloss Charlottenburg.
Heute freut sich zurecht jeder Kaufer tiber das grof3zligige Platzangebot und die Raumhohe,
welche zu friitheren Zeiten nur der besseren Gesellschaft vorbehalten war.

Die Fassade der Brauhofstr.15 mit ihren frisch rekonstruierten Stuckapplikationen und dem
sonnigen & lichten Gelbanstrich strahlt Ihnen entgegen. Der komplette Neu-Einbau
historisierender Holzfenster an der Vorderhausfassade macht deutlich, mit wieviel Sorgfalt hier
gearbeitet wurde.
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Diese fachkundige Herangehensweise setzt sich in der Neugestaltung im Eingangsbereich und in
den Treppenhausern fort.

Bei der jetzigen Sanierung war die zurlickhaltende Wiederherstellung des urspriinglichen
Gebaudecharakters das erklarte Ziel der mit grofer Handwerkskunst durchgefiihrten
Malnahmen.

Der Anbau von Balkonen am Gartenhaus wurde genehmigt und ein Anbau an die angebotene
Wohnung ist geplant. Die ist bei der Wohnflachenberechnung bereits beriicksichtigt worden.

Die Wohnung verfiigt tiber zwei groRe Radume und zwei kleinere, die aufgrund der m*-Zahl nicht
als Zimmer gewertet wurden. Bei einem der grofieren Raume handelt es sich um die Kiiche und
einer der kleineren ist das Bad.

Sonstiges

Die Wohnung wird vermietet angeboten. Daher konne wir Ihnen nur Bilder einer anderen Einheit
zeigen.

Bitte beachten Sie, dass wir keine spontanen Besichtigungen anbieten konnen.
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Lage & Umgebung

Brauhofstralte 16, 10587 Berlin
EIN SCHLOSS, DIE SPREE UND GANZ VIEL KIEZCHARME

Die Auszeichnung Lieblingskiez hatte Alt-Charlottenburg sicher verdient. Hier vereint sich das
impulsive Berliner Stadtleben mit der Ruhe und Geborgenheit der griinen Umgebung - es war,
ist und bleibt die beste Adresse der Stadt.

Charlottenburg hat auch schon immer Intellektuelle, Kiinstler, Akademiker und Geschaftsleute in
seinen Bann gezogen. Der damit einhergehende eher hohere Bildungsstand der Anwohner
spiegelt sich entsprechende auch im direkten Umfeld wieder: Uber 20 Schulen mit
unterschiedlichen Ausrichtungen gibt es in Charlottenburg und auch internationale Schulen sind
vorhanden. Die Bevolkerungsstruktur hat sich im Verhaltnis zu anderen Berliner Innenstadtlagen
nur wenig verandert. Viele Sportvereine und Musikschulen haben hier eine lange Tradition und
werden Uber mehrere Generationen genutzt.

Die Keimzelle des Ortsteils, das heutige Alt-Charlottenburg zwischen Spree, Zille- und
Nehringstrale, unterlag dabei stetig einem sanften Wandel. Deutlich erkennbar an Architektur
und Stadtplanung bleibt die Tatsache, dass Charlottenburg bis zur Eingemeindung zu ,,Grof3-
Berlin“ 1920 die reichste Kommune des Kaiserreichs darstellte: die Hauser vermitteln
architektonische Noblesse, die Parkanlagen sind grof3ziigig und lippig.
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Die Karte dient lediglich als Orientierungshilfe und stellt nicht die exakte Lage dar. Die
vollstandige Adresse erhalten Sie bei uns.
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EIGENTUMER
Energieausweis
Baujahr Energieausweistyp
1905 Verbrauch
Gultig bis Ausstellungsdatum
17.10.2027 2017-10-18
Endenergieverbrauch Energieeffizienzklasse
149,3 kWh/(m?a) E
Wesentlicher Energietrager Befeuerungsart
Fernwarme Fernwarme

Heizungsart
Fernwarmeheizung
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Endenergieverbrauch
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Hausansicht Wintersteinstr.
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Beispielwohnung Kiiche
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Charlottenburg 24
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Kontakt

Werde Eigentiimer GmbH

Topferwall 2a

17207 Robel / Miiritz

Telefon: +49 30 54866146

E-Mail: ghesquier@werde-eigentuemer.de

lhr Ansprechpartner

Herr Sebastian Ghesquier

Impressum
www.werde-eigentuemer.de/impressum/

Besuchen Sie uns im Internet

www.werde-eigentuemer.de

Werde Eigentiimer GmbH
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